Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotdrare nr. 1869/1010/5/10.06.2026

Hotararea nr. ............. /2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona construita protejatd — PUZCP al Municipiului
Odorheiu Secuiesc si a Regulamentulului Local de Urbanism

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/1011/10.06.2026 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc si Raportul de specialitate nr. 1869/1012/5/10.06.2026 al Directiei de Urbanism
si Evidenta Patrimoniului, Avizul Prealabil de Oportunitate al Primariei Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 18/2025, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Harghita nr. 11/2026, Avizul
111 SR al Comisiei de specialitate pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia
mediului ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Tinand cont de avizele cerute prin Certificatul de urbanism emis de Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc cunr. 1 din 16.01.2025,

In conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si cu
respectarea Anexei 5 - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism, aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit reglementarilor prevazute in Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum s§i cu
respectarea celor prevazute de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr.
24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

Conformandu-se la cele prevazute in continutul ”Ghidului specific — Conditii de accesare a
fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de
proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local” aprobat prin Ordinul Ministrului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 999/2022 pentru aprobarea Ghidului specific —
Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilientd in
cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local.

Tinand cont de prevederile Contractului de Finantare nr. 131451/21.11.2022, incheiat pentru
proiectul intitulat ,,Elaborarea/actualizarea in format GIS a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de planificare urband”, intre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate
de coordonator de reforme si investitii pentru Planul National de Redresare si Rezilientd, Componenta
C10 — Fondul local, Investitia 1.4 — Elaborarea/actualizarea in format GIS a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de planificare urbana , in calitate de beneficiar al finantarii,



Tindnd cont de Avizul Arhitectului Sef cu nr. 9/2026, precum si de Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 7/2026,

Cu respectarea prevederilor art. 7 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, sens in care s-a facut public anuntul nr. 39334 afisat la data de 11.03.2026,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ), art. 139 alin. (3) lit. e), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Zond construitd protejata — PUZCP al
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Regulamentul Local de Urbanism, conform contractului de
servicii nr. 94143 din 16.12.2024, elaborat de S.C. AGORAPOLIS S.R.L. in asociere cu S.C.
MONTAG STUDIO S.R.L., Bucuresti, prin arh. Koll6 Miklos, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. — Certificatele de Urbanism eliberate anterior aprobarii prezentei Hotarari isi pierd
valabilitatea.

Art. 3. — Termen de valabilitate: 10 ani de la data intrarii in vigoarea a prezentei hotarari.

Art. 4. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se Insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 5. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicad si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Institutiei Prefectului Judetului Harghita, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru
si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei pentru preluarea in Observatorul Teritorial Nationalin conditiile si termenele
prevazute de lege.

Aceasta hotdrdre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin.
(2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu ..... voturi pentru, ..... voturi impotrivd, ..... abtineri, din cei .......

consilieri locali prezenti la sedintd, din totalul de 18 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, la .......................

Initiat de:
Primarul Municipiului, Avizat pentru legalitate
SZAKACS-PAAL Istvan Secretar General al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/1011/5/10.06.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona construita
protejatd — PUZCP al Municipiului Odorheiu Secuiesc si a Regulamentulului Local de Urbanism

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta initiem Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — Zona construita protejatd — PUZCP al Municipiului Odorheiu Secuiesc
si a Regulamentulului Local de Urbanism, conform contractului de servicii nr. 94143 din data de
16.12.2024, elaborat de S.C. AGORAPOLIS S.R.L in asociere cu S.C. MONTAG STUDIO S.R.L,
Bucuresti, avand ca beneficiar persoana juridica Municipiul Odorheiu Secuiesc, reprezentat de
Szakécs - Paal Istvan, primar, in continuare proiect de hotarare, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, va aratim, ca la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc s-a inregistrat sub
nr. 74458/15.09.2025, afisat la data de 11.03.2026 sub nr. 39334, documentatia conform contractului
de servicii nr. 94143/2025, elaborat de S.C. AGORAPOLIS S.R.L in asociere cu S.C.MONTAG
STUDIO S.R.L., Bucuresti, Planul Urbanistic Zonal — Zond construitd protejata — PUZCP al
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Regulamentul Local de Urbanism, avand ca beneficiar persoana
juridicd Municipiul Odorheiu Secuiesc, reprezentat de Szakacs - Padl Istvan, primar.
Analizand continutul acestei documentatii, observam, ca amplasamentul studiat se afla in intravilanul,
localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 287/2017. Destinatia actuala a zonei: ZCP — Zona construita protejata (nucleul istoric), cuprinde
subzonele :
ISP1 — Zona de institutii §1 servicii publice existente - situate in interiorul nucleului istoric, zona
A si B conform studiu morfologic;
LFCm1 - Zona de locuinte cu regim mic de inadltime max. P+2 si functiuni complementare
existente - situate in interiorul nucleului istoric, zona A si B conform studiu morfologic;
GCla — Zona de gospodarie comunala - situatd in interiorul nucleului istoric, zona A — cimitirul
reformat declarat parc dendrologic;
Folosinta actuala: curti constructii, piete si spatii verzi publice, cai de comunicatii - aferente nucleului
1storic.

Din continutul Avizului prealabil de oportunitatea nr. 18/2025 eliberat de Primaria
Municipiului Odorheiu Secuiesc, reiese cad eliberarea acestuia s-a facut pentru imobilele fiind
domeniul public si privat al Municipiul Odorheiu Secuiesc: 53787, 53954, 59865, 55989, 53327,
56799, 54582, 53328, 53326, 55092, 59784, 58864, 57639, 57464, 58446, 59974, 60213, 60212,
60970, 61163, 61165, 61167, 61166, 61170, 61173, 61453, 61277, 61297, 61432, 61301, 61334,
61382, 61343, 61385, 61384, 61390, 61401, 67292, 61531, 61533, 61534, 69578, 67343, 67357,
67760, 61532, 61539, 61538, 61540, 62463, 62391, 67228, 67229, 66510, 67312, 67345, 67761,
67980, 69557, 68202.



Restul imobilelor sunt proprietati private ale unor confesiuni, institutii, persoane fizice si persoane
juridice de drept privat.

Analizand documentatia depusa rezulta cd suprafata totala studiatd este de cca 61,4 ha.

Fata de zona stabilita prin PUG se propune o extindere care include teritorii suplimentare care prezinta
valoare istorica, culturald si urbanistica.

* in nord, se propune includerea zonei situate intre strazile Orban Baléazs, Pet6fi Sandor si Tomcsa
Sandor, care reprezintd o zona de tranzitie intre centrul istoric si cartierele moderne, pastrand
caracteristicile arhitecturale si functionale ale tesutului traditional,

* zona delimitata de strazile Orban Baldzs, Tompa Laszl6 si albia raului este inclusa pentru valoarea
urbana si simbolica a Liceului de Arta si pentru protectia ansamblului urban ,,Str. Tompa Lasz16”,
inscris pe Lista Monumentelor Istorice cu codul LMI: HR-1I-a-B-12892;

* in nord-est, se propune includerea zonei delimitate de strazile Tamasi Aron, Insulei, de raul Tarnava
Mare si terenul identificat cu NC 68108, care reprezinta, istoric, primul punct de contact al nucleului
istoric al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu raul Tarnava Mare. Includerea zonei este esentialda
pentru protejarea si punerea in valoare a legaturii nucleului istoric cu raul;

* in sud-est, sunt integrate teritorii delimitate de strazile Fantanei, Santimbru, Szentjanos si Jozsef
Attila, reprezentand o parte din nucleul traditional al cartierului Santimbru, caracterizat prin
gospodarii traditionale, dezvoltate pe parcele inguste si adanci in care se pastreaza structuri
vernaculare de o densitate moderatd. Pentru a asigura coerenta reglementarilor urbanistice si, n
acelasi timp, pentru a pastra caracterul identitar al intersectiei formate de strazile Rozei, Santimbru si
Scolii, limita zonei studiate a fost extinsa astfel incat sa includa si frontul sudic al strazii Santimbru.
* in sud, zona include Cimitirul Romano-Catolic recunoscut pentru valoarea sa culturald, pentru
peisajul solemn si monumentele funerare diverse.

In urma inaintarii studiului de oportunitate de citre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din
Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea publicd locald prin grija
Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de oportunitate nr. 18/2025.

Prin Planul Urbanistic Zonal — Zona construitd protejata, a carui aprobare se urmareste prin
prezenta initiativa a noastrd, se urmareste: parcelarea terenului, stabilirea conditiilor de construire si
de implantare, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Initierea elaborarii Planului Urbanistic Zonal — Zond Construitd Protejatd PUZCP apartine
persoanei juridice Municipiul Odorheiu Secuiesc.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: 61,4 ha, teren intravilan.

Teritoriul este delimitat la:

» La Nord: de str. Uzinei;

* La est: str. Taberei si str. Szentjanos;

* La sud: str. Stejarului si strada Morii;

» La vest: Aleea Teilor, str. Tomcsa Sandor, strada Insulei si malul estic al Raului Tarnava
Mare
Referitor la aspectele legate de mediu, in proiect se arata, cd din punct de vedere al relatiei cadru
natura — cadru construit nu exista disfunctionalitati. Investitia propusd nu afecteaza calitatea mediului.

Analizand proiectul depus de beneficiar, se observa, existenta Certificatului de urbanism nr.
1/16.01.2025, Avizului prealabil de oportunitate nr. 18/2025, Avizului Arhitectului Sef al Consiliului
Judetean nr. 11/2026, Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu nr. 9/2026 si
toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1/16.01.2025.

Proiectul, cum am aratat si mai sus, a fost depus la Registratura Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, in doud exemplare si adus la cunostintd publica, prin anuntul nr. 39334 afigat la
data de 11.03.2026, respectand modalitatea de afisare la sediul institutiei noastre, parcurgand si
indeplinind regulile procedurale ale Ordinul 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si Hotararea
Consiliului Local Odorheiu Secuiesc nr. 24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 7/2026.

In drept, invocam prevederile art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile Hotararii



Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, cele prevazute de
Ordinul nr. 176/2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
reglementdrii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000.

Conformandu-se la cele prevazute in continutul ”Ghidului specific — Conditii de accesare a
fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de
proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local” aprobat prin Ordinul Ministrului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr. 999/2022 pentru aprobarea Ghidului specific —
Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului national de redresare si rezilientd in
cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul local.

Tinand cont de prevederile Contractului de Finantare nr. 131451/21.11.2022, incheiat pentru
proiectul intitulat ,,Elaborarea/actualizarea in format GIS a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de planificare urband”, intre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate
de coordonator de reforme si investitii pentru Planul National de Redresare si Rezilientd, Componenta
C10 — Fondul local, Investitia 1.4 — Elaborarea/actualizarea in format GIS a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de planificare urbanad , in calitate de beneficiar al finantarii.

In concluzie, vizand motivele de fapt si de drept sus prezentate, ludnd in considerare faptul,
ca potrivit prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit. (c), art. 139. alin (3) lit. (e), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
competenta decizionald, in prezenta cauzd, apartine Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, prin prezenta propunem aprobarea proiectului de hotarare, in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la 10.06.2026.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc,
SZAKACS-PAAL Istvan
Intocmit de:
Arhitect Sef
BIHARI Cristina
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniului

Nr. 1869/1012/5/10.06.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona construita
protejatd — PUZCP al Municipiului Odorheiu Secuiesc si a Regulamentulului Local de Urbanism

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, primind spre analiza Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Zona construitd protejata — PUZCP, Municipiul Odorheiu Secuiesc si a Regulamentulului
Local de Urbanism, potrivit proiectului nr. /2025, elaborat de S.C. AGORAPOLIS S.R.L. in asociere
cu S.C. MONTAG STUDIO S.R.L, Bucuresti, facem urmatoarele observatii:

Prin cererea nr. 165 din 08.01.2025, Municipiul Odorheiu Secuiesc, prin reprezentant
Szakécs-Padl Istvan a solicitat emiterea Certificatului de urbanism in scopul Elaborare si transpunere
in format GIS a Planului Urbanistic Zonal — Zond construitd protejata — PUZCP, conform
contractului de servicii nr. 94143/2024, elaborat de S.C. AGORAPOLIS S.R.L. in asociere cu
MONTAG STUDIO S.R.L. Amplasamentul studiat se afld in intravilanul, localitatii conform P.U.G.
aprobat cu Hotararea nr. 287/2017 a Consiliului Local Odorheiu Secuiesc.

Destinatia zonei existente: ZCP — Zona construitd protejata (nucleul istoric), cuprinde subzonele :
ISP1 — Zona de institutii si servicii publice existente - situate 1n interiorul nucleului istoric, zona
A si B conform studiu morfologic;
LFCm1 — Zona de locuinte cu regim mic de inaltime max. P+2 si functiuni complementare
existente - situate in interiorul nucleului istoric, zona A si B conform studiu morfologic;
GCla — Zona de gospodarie comunala - situatd in interiorul nucleului istoric, zona A — cimitirul
reformat declarat parc dendrologic;

Conform art. 32 din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, autorizarea
investitiilor este conditionata de elaborarea unui PUZ. In urma inaintarii studiului de oportunitate de
catre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din Legea 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, autoritatea publicd locald prin grija Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de
oportunitate nr. 18/2025.

Folosinta actuala: curti constructii, piete si spatii verzi publice, cai de comunicatii - aferente nucleului
istoric.

Prin Planul Urbanistic Zonal - Zona Construitd Protejata, a carui aprobare se urmareste prin
prezenta initiativa a noastrd, se urmadreste: stabilirea conditiilor de construire si de implantare,
stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Prin RLU_s-au stabilit:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.C.P:

Conform anexei’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la:

* La Nord: de str. Uzinei;

* La est: str. Taberei si str. Szentjanos;

* La sud: str. Stejarului si strada Morii;

* La vest: Aleea Teilor, str. Tomcsa Sandor, strada Insulei si malul estic al Raului Tarnava Mare

Amplasamentul studiat se afld in intravilanul, localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea nr.
287/2017 a Consiliului Local Odorheiu Secuiesc.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Se propune studierea a 24 de subzone functionale:



SZCP_01: Ansamblul Piata Primariei

SZCP_02: Ansamblul piata Marton Aron

SZ.CP_03: Ansamblul dealul Sfantul Nicolae

SZCP_04: Ansamblul Piata ,KOKERESZT”

SZCP_05: Cetatea ,,SZEKELY TAMADT”

SZCP_06: ZONA COMPLEMENTARA I CETATE (INEL I)

SZCP _07: ANSAMBLU URBAN BETHLEN GABOR
SZCP_08:ANSAMBLUL URBAN KOSSUTH LAJOS

SZCP_09: ZONA NOUA HOTEL TARNAVA

SZCP_10: ZONA LICEUL DE ARTA

SZCP 11: ZONA COMPLEMENTARA II CETATE (INEL II)
SZCP_12:ZONA ANSAMBLU INSTITUTII

SZCP _13: ZONA MIXTA MALUL TARNAVEI

SZCP_14: ZONA DE LOCUIRE STRADA UZINEI ELECTRICE

SZCP _15: ZONA ANSAMBLU UZINA ELECTRICA

SZCP_16: ZONA EXTERIOARA STRADA BETHLEN GABOR

SZCP _17: ANSAMBLU BISERICA UNITARIANA

SZCP_18: ZONA LOCUIRE STRADA TABEREI

SZCP_19: CIMITIRUL REFORMAT

SZCP_20: ZONA LOCUIRE COLECTIVA LIMITROFA SPITALULUI
SZCP_21: ANSAMBLUL SPITALULUI

SZCP_22: ZONA SANTIMBRU

SZCP_23: CIMITIRUL CATOLIC

SZCP _24: ZONA ANSAMBLU STRADA STEJARULUI SI STRADA BAROTI SZABO
DAVID

Categoriile functionale vor fi corelate cu RLU aferent PUG aprobat cu HCL 287/2017

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Indicatori propusi

SZCP 01 - ANSAMBLU PIATA PRIMARIEI

SZCP_01A

POT max= 100% - pentru parcelele cu addncimea mai mica de 20m

POT max= 70% - pentru parcelele cu adancimea mai mare sau egala cu 20m

CUT max= 2,75 mp ADC/mp teren - pentru parcelele cu addncimea mai mica de 20m
CUT max=1,95 mp ADC/mp teren - pentru parcelele cu adancimea mai mare sau egala cu 20m
RHmax=P+1+M, cu conditia alinierii la cornisa istorica a imobilelor protejate. - pentru imobilele cu
deschidere la Piata Primariei

RHmax= P+M - Pentru imobilele cu deschidere la strada Cetatii

SZCP_01B:

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent.

RH max= Se mentine existent.

SZCP_01C:

POT max= 100% - pentru parcelele cu addncimea mai mica de 20m

POT max= 70% - pentru parcelele cu addncimea mai micd de 20m

CUT max= 2,75 mp ADC/mp teren - pentru parcelele cu addncimea mai mica de 20m
CUT max=1,95 mp ADC/mp teren - pentru parcelele cu adancimea mai micd de 20m
RHmax=P+1+M, cu conditia alinierii la cornisa istorica a imobilelor protejate
SZCP_01D:

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent

RH max= Se mentine existent.

SZCP 02 — ANSAMBLU PIATA MARTON ARON

SZCP_02A

POT max=70% - pentru loturi sub 6000mp



POT max=60% - pentru loturi sub 6000mp

CUT max= 1,8 mp ADC/mp teren - pentru loturi sub 6000mp

CUT max=1,6 mp ADC/mp teren - pentru loturi peste 6000mp

RHmax= P+1+M

SZCP_02B:

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent.

RH max= Se mentine existent.

SZCP 03 — ANSAMBLU DEALUL SF. NICOLAE

SZCP_03A:

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent

RH max= Se mentine existent.

SZCP_03B:

POT max=60%

CUT max= 1,8 mp ADC/mp teren

RHmax= P+2

SZCP 04 — ANSAMBLU PIATA ,,KOKERESZT”

SZCP_04A:

POT max=70%

CUT max= 1,95 mp ADC/mp teren

RHmax= P+1+M

SZCP_04B:

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent

RH max= Se mentine existent.

SZCP 05 —- CETATEA ,,SZEKELY TAMADT”

POT max= 40% calculat la nivelul intregii zone

CUT max=0,8 mp ADC/mp teren - calculat la nivelul intregii zone

RH max= Se mentine existent.

SZCP 06 - ZONA COMPLEMENTARA I CETATE (INEL I)

POTmax= 50% - pentru loturile cu deschidere la strada Atilla

POT max=60% - pentru loturile cu deschidere la strada Konis Ferenc, Lacului

POT max=55% - pentru loturile cu deschidere la strada Tompa Laszlo

CUTmax= 1,35 mp ADC/mp teren - pentru loturile cu deschidere la strada Atilla
CUTmax= 1 mp ADC/mp teren - pentru loturile cu deschidere la strada Konis Ferenc, Lacului
CUTmax= 0,9 mp ADC/mp teren - pentru loturile cu deschidere la strada Tompa Laszlo
RHmax= P+M

SZCP 07 - ANSAMBLU URBAN BETHLEN GABOR

POTmax= 50% - pentru loturile cu deschidere la strada Bethlen Gabor, E6tvos Jozsef
POT max=65% - pentru loturile cu deschidere la strada Curtea Cojocarilor, Curtea Mihai
CUTmax= 0,8 mp ADC/mp teren - pentru loturile cu deschidere la strada Bethlen Gabor, E6tvos
Jozsef

CUT max=1,7 mp ADC/mp teren - pentru loturile cu deschidere la strada Curtea Cojocarilor, Curtea
Mihai

RHmax= P+1+M - pentru loturile cu deschidere la strada Bethlen Gabor, E6tvos Jozsef
RHmax= P+M - pentru loturile cu deschidere la strada Curtea Cojocarilor, Curtea Mihai
SZCP 08 — ANSAMBLU URBAN KOSSUTH LAJOS

POT max=65%

CUT max= 1,7 mp ADC/mp teren

RHmax= P+1+M

SZCP 09 — ZONA NOUA HOTEL TARNAVA

SZCP 09A

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent



RH max= Se mentine existent

SZCP 09B

POT max=50%

CUT max= 1,5 mp ADC/mp teren

RHmax= P+2

SZCP 10 — ZONA LICEUL DE ARTA

POT max=60% - pentru unitati educationale

POT max=65% - pentru restul functiunilor

POT max=70% - pentru imobile de colt

CUT max=1,5 mp ADC/mp teren - pentru unitati educationale
CUT max=1,3 mp ADC/mp teren - pentru restul functiunilor
CUT max=2,1 mp ADC/mp teren - pentru imobile de colt
RHmax= P+M - pentru loturile cu deschidere la strada Orban Balazs
RHmax= P+1 - pentru loturile cu deschidere la strada Petofi Sandor, Tompa Laszlo6
RH max= P+2 - pentru unitati educationale

SZCP 11 - ZONA COMPLEMENTARA II CETATE (INEL II)
POT max=75%

CUT max= 1,95 mp ADC/mp teren

RHmax= P+1+M

SZCP 12 - ZONA ANSAMBLU INSTITUTII

POT max=40% - pentru unitati educationale

POT max=50% - pentru restul functiunilor

CUT max=1 mp ADC/mp teren - pentru unitati educationale
CUT max=1,3 mp ADC/mp teren - pentru restul functiunilor
RHmax= P+2 - pentru unitati educationale

RHmax= P+1+M - pentru restul functiunilor

SZCP 13 —- ZONA MIXTA MALUL TARNAVEI

SZCP 13A

POT max=50%

CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RHmax= P+M

SZCP 13B

POT max=40%

CUT max= 0,7 mp ADC/mp teren

RHmax= P+M

SZCP 13C

POT max=60% - pentru imobilele de colt

POT max=50%

CUT max= 1,6 mp ADC/mp teren - pentru imobile de colt
CUT max= 1,3 mp ADC/mp teren

RHmax= P+1+M

SZCP 14 - ZONA DE LOCUIRE STRADA UZINEI ELECTRICE
POT max=50%

CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RHmax= P+M

SZCP 15— ZONA ANSAMBLU UZINA ELECTRICA
POT max=60% - pentru imobile de colt

POT max=50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren - pentru imobile de colt

CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RHmax=P+M

SZCP 16 — ZONA EXTERIOARA STRADA BETHLEN GABOR
SZCP 16A

POT max=60% - pentru imobile de colt

POT max=50%



CUT max= 1 mp ADC/mp teren - pentru imobile de colt
CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RHmax= P+1+M

SZCP 16B

POT max=60% - pentru imobile de colt

POT max=50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren - pentru imobile de colt
CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RHmax= P+1+M

SZCP 16C

POT max=60% - pentru imobile de colt

POT max=50%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren - pentru imobile de colt
CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RH max= Se mentine existent

SZCP 16D

POT max= Se mentine existent

CUT max=Se mentine existent

RH max= Se mentine existent

SZCP 17 - ANSAMBLU BISERICA UNITARIANA
POT max=40%

CUT max= 0,5 mp ADC/mp teren

CUT volumetric = 4,5 mc/mp teren

RH max= Se mentine existent - pentru constructiile existente
RH max= P+M - pentru constructiile noi

SZCP 18 — ZONA LOCUIRE STRADA TABEREI
POT max=45%

CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RH max=P+M

SZCP 19 — CIMITIRUL REFORMAT

POT max=10%

CUT max= 0,1 mp ADC/mp teren

RH max= Se mentine existent

SZCP 20 - ZONA LOCUIRE COLECTIVA LIMITROFA SPITALULUI
POT max=60%

CUT max= 3 mp ADC/mp teren

RH max= Se mentine existent

SZCP 21 - ANSAMBLU SPITALULUI

POT max=30%

CUT max= 1,2 mp ADC/mp teren

RH max= Se mentine existent

SZCP 22 — ZONA SANTIMBRU

SZCP 22A

POT max=40%

CUT max= 1 mp ADC/mp teren

RH max= P+1+M

SZCP 22B

POT max=45%

CUT max= 1,1 mp ADC/mp teren

RH max= P+1+M

SZCP 22C

POT max=45%

CUT max= 1,1 mp ADC/mp teren

RH max= P+1+M

SZCP 23 — CIMITIRUL CATOLIC



POT max=10%

CUT max= 0,1 mp ADC/mp teren

RH max= Se mentine existent

SZCP 24 — ZONA ANSAMBLU STRADA STEJARULUI SI STRADA BAROTI SZABO
DAVID

POT max=50%

CUT max= 0,8 mp ADC/mp teren

RH max= P+1/P+M

4. Caracteristicile parcelelor

Vor fi tratate separat, prin PUZCP pe fiecare SZCP in parte tinindu-se cont de parcelarul istoric.
S.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, implantarea
constructiilor

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Prin PUZ se vor propune solutii n acest sens.

Echipare tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Implicarea municipalitatii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie
de fondurile disponibile.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd natura.

Concluzii:

Documentatia de urbanism a fost intocmitd conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al PUZ, aprobat prin Ordinul 176/N 2000 al M.L.P.A.T cu respectarea prevederilor
Avizului prealabil de oportunitate al structurii de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 18/2025, Avizul Arhitectului Sef cu nr. 9/2026 si ale Avizului Arhitectului
Sef al Consiliului Judetean nr. 11/2025
Documentatia contine avizele cerute prin certificatul de urbanism.

Se vor respecta conditiile impuse in avizele anexate.

Documentatie intocmitd in conformitate cu Ordinului 2701 din 30 decembrie 2010 al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism §i a Regulamentului Local Privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului aprobat cu HCL 24/2012 Odorheiu Secuiesc.

Documentatia respecta obligatia de transparentd, anuntul referitor la elaborare proiectului de

hotarare fiind afisat la sediul primariei, cu cel pufin 30 de zile inainte de supunerea spre analiza,
avizare si adoptare de catre autoritatile publice.
Pe baza celor prezentate mai sus propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zona construita
protejatd — PUZCP al Municipiului Odorheiu Secuiesc si a Regulamentulului Local de Urbanism,
conform contractului de servicii nr. 94143 din data de 16.12.2024, elaborat de S.C. AGORAPOLIS
S.R.L in asociere cu S.C. MONTAG STUDIO S.R.L., Bucuresti.

Odorheiu Secuiesc, la 10.06.2026.

Arhitect sef, Consilier,
BIHARI Cristina HADNAGY Zsuzsanna



